OM PRIMARIA MUN: G|

PIULUI BISTRITA
ZN)}‘ DIRECTIA PATRIMONIU !

Obﬁ _ " INTRARE

07, MAL, 2026
CERERE Numr document 1 IS

Nr. file

Ctre: Primaria Municipiului Bistrita

Directia Patrimoniu

Subscrisa, GENESIS MASADA COMPANY S.R.L., cu sediul in mun. Bistrita, str.
Térpiului nr. 3, jud. Bistrita-Nasdud, inregistrati la ORC sub nr. J6/1425/2019, CUI 41929170,
reprezentatd prin administrator Frim Anton, va aduce la cunostintd faptul ci, prin declaratia

notariald autentificatd, a renuntat la dreptul de proprietate asupra imobilului situat in mun.
Bistrita, identificat astfel:

- teren inscris in CF nr. 95678 Bistrita
- nr. cadastral 95678
- suprafata: 2131 mp

- categoria de folosinta: curti constructii

in temeiul dispozitiilor Codului civil privind renuntarea la dreptul de proprietate, vi solicitim si
luati act de aceastd renuntare si si dispuneti demersurile legale pentru preluarea imobilului in
patrimoniul Municipiului Bistrita.

Anexam prezentei:
1. Declaratie notariald (copie)
2. Extras de carte funciari (copie)

3. Extras de plan cadastral
Data: 07.05.2026

Semnétura si stampila:

GENESIS MASADA COMPANY S.R.L.
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DECLARATIE

---------- Subscrisa GENESIS MASADA COMPANY S.R.L., cu sediul social in mun.
Bistrita, str. Tarpiului, nr. 3, jud. Bistrita-Nasaud, inregistrata la Registrul Comertului sub
nr.  J6/1425/2019, avand cod unic de inregistrare 41929170, EUID
ROONRC.J6/1425/2019, reprezentata de asociat, administrator si fprezentant FRIM

ANTON, cu domiciliul in mun.—str. nr\@-3, sc.@. ap\197,

judetu sesor al CI, seri nr. emisa de SPCLE :

cu CNPm, declar pe proprie raspundere si sub sanctiunile prevazute de
art.326 din Codul Penal privitor la falsul in declaratii urmatoarele:----------=-=====cmcmmmmeex
----------In calitate de proprietar al imobilului feren inscris in CF nr. 95678 Bistrita,
avand nr. cad: 95678, in suprafata totala de 2131 mp, categoria de folosinta curti
constructii, n conditiile art.562 alin.2 din Codul civil, renunt la dreptul de
proprietate asupra imobilului descris mai SuS.-=-==--=mmmm e
—————————— Subscrisa GENESIS MASADA COMPANY S.R.L, declar ca imobilul descris
mai sus este liber de orice sarcini, privilegii sau servituti de orice natura, inclusiv drepturi
de folosinta apartinand unor terti, indiferent daca acestea au fost sau nu inregistrate in
cartea funciara, asa cum rezulta din Extrasul de Carte Funciara nr. 27407 din
23.04.2026 eliberat de O.C.P.IBistrita-Nasaud, Biroul de Cadastru si Publicitate
Imobiliara Bistrita si are taxele si impozitele achitate la zi asa cum rezulta si din
Certificatul de atestare fiscala emis de Primaria Bistrita anexat.
—————————— De asemenea, declar ca am cunostintd de prevederile art.562 alin.2 cod
civil coroborate cu art.889 alin.l Cod civil, potrivit cirora, dreptul se stinge prin
inscrierea prezentei declaratii in Cartea Funciara.--=-=nmmmmmmmmmmesmcmm oo
---------- Subscrisa GENESIS MASADA COMPANY S.R.L, ma oblig sa aduc prezenta
declaratie, la cunostinta uniti{ii administrativ teritoriale a mun. Bistrita pe a cirei razi
teritoriala se afld imobilul descris mai Sus.-=----=-~mmmmm e

—————————— Subsemnata notar public, aduc la cunostinta partilor ca sunt operator de date cu
caracter personal conform Regulamentului (UE) 2016/679 al Parlamentului European.----
—————————— Redactata la Biroul Individual Notarial si autentificata de notarul public Vaida
Marsineta, din Bistrita, intr-un exemplar, azi, data autentificarii, care ramane la arhiva
Biroului notarial si 3 duplicate, din care unul va ramane in arhiva biroului notarial si doua
au fost eliberate partii.-=-=-=----m-m-meememeee e
DECLARANT,

GENESIS MASADA COMPANY S.R.L., prin

FRIM ANTON

s$:
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ROMANIA

UNIUNEA NATIONALA A NOTARILOR PUBLICI

VAIDA MARSINETA BIROU INDIVIDUAL NOTARIAL
SEDIUL: BISTRITA, B-dul Republicii, nr. 53
JUDETUL:BISTRITA-NASAUD

Tel. 0263/215074/, FAX 0263/210909

E-mail notarvaida@yahoo.com

Operator de date personale nr. 2919

Numar licenta 493/1190/03.08.2013

i
INCHEIERE DE AUTENTIFICARE NR. ,L/Jbéf
Anul 2026, luna aprilie, ziua 24,

In fata mea, VAIDA MARSINETA, notar public, la sediul biroului s-a prezentat:
FRIM ANTON, cu domiciliul in mun(j D st QD niPsc ap.., judetul
- posesor al CI, seria. nr. , emisa de SPCLEP : cu CNP
in calitate de reprezentant pentru GENESIS MASADA' S.R.L.,
care, dupa ce a citit actul, a declarat ca i-a inteles continutul, ca cele cuprinse in act reprezinta
vointa sa, a consimtit la autentificarea prezentului inscris si a semnat unicul exemplar.

In temeiul art.12 lit. B din Legea 36 /1995, republicata,

SE DECLARA AUTENTIC PREZENTUL INSCRIS!
S-a perceput onorariu de 1000 lei, inclusiv T.V.A, bon fiscal nr. /24.04.2026.
S-a taxat cu suma de 75 lei, achitat cu 5206906 12026. ‘

NOTAR PUBLIC s-s‘
VAIDA MARSINETA

O.C.P.I. Bistrita-Nasaud-Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara

Lucrarile de publicitate imobiliara s-au inregistrat sub nr. / 2026.
REFERENT C.F.
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gﬁ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD ["Ar cerere | 30342 |
ﬁ Biroul de Cadastru si Publicitate Imaobiliars Bistrita T Ziva o7
% {una s
- 3 _Anud 2026 !
JANCPL EXTRAS DE CARTE FUNCIARA Cod verificare
R vy PENTRU INFORMARE 120 i 03 E
PPEIES ITATE 4RINREET4ES H i
Carte Funciarad Nr. 95678 Bistrita “’I“E”IH" IIE Eﬂﬁ I

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita

Nr. |Nr. cadastral Nr. " .
crt|  topografic Suprafata* (mp) Observatii / Referinte
Al 95678 2,131 Imprejmuit partial

B. Partea Il. Proprietari si acte

Inscrieri privitoare |a dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

35724 /01/07/2024

Act Notarial nr, 1030, din 01/07/2024 emis de Marian Laurentiu Nicolae;

Se infiinteaza cartea funciara 95678 a imobilului cu numaru] cadastral Al
Bl {95678 / UAT Bistrita, rezultat din dezmembrarea imobilului cu numarul
cadastral 95277 inscris in cartea funciara 95277;

27876 / 27/04/2026

Act Notarial nr. 954, din 24/04/2026 emis de Vaida Marsineta:

B12 |se noteaza renuntarea la dreptul de proprietate de sub B4 Al
C. Partea lil. SARCINI .
inscrieri privind dezmembramintele dreptului de proprietate, drepturi reale Referinte
de garantie si sarcini
NU SUNT
Decument care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001. Pagina 1 din 3

Extrase pentru informare on-line 1a adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



Carte Funciard Nr. 95678 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita
Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatii / Referinte
95678 2.131 Imprejmuit partial
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70.

DETALII LINIARE IMOBIL

471

."
wodv2

l// J 4
N / /
Date referitoare la teren
nr | Categorie [intra | Suprafata « o .
crt| folosintg |vilan {mp) Tarla Parceld Nr. topo Observatii / Referinte
1 curti | pa 2.131 - - - neimprejmuit
constructii

Date referitoare la constructii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit ¢= (M)
1 2 0.302

2 3 2.667

3 4 10.06

4 5 25.062

S 6 29.8

6 7 133.31

Document care confine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001.

Pagina 2 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpiro

Formular versivnea 1.1



Carte Funciara Nr. 95678 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct Punct Lungime segment
inceput sfarsit e=(m)
7 8 15.0
8 9 10.001
9 10 5.0
10 11 9.999
11 12 10.0
12 13 10.0
13 14 92.968
14 15 34.717
15 16 25,756
16 17 10.109
17 1 21.985
** | ungimile segmentelor sunt determinate n planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.

*** Distanta dintre puncte este format& din segmente cumulate ce sunt mai mici decat valoarea 1 milimetru.

Extrasul de carte funciara generat prin sistemul informatic integrat al ANCPI contine informatiile din cartea
funciara active la data generarii. Acesta este valabil in conditiile prevazute de art. 7 din Legea nr. 455/2001,
coroborat cu art. 3 din 0.U.G. nr. 41/2016, exclusiv in mediul electronic, pentru activitati si procese
administrative prevazute de legislatia in vigoare. Valabilitatea poate fi extinsa si in forma fizic3 a
documentului, fara semnatura olografd, cu acceptul expres sau procedural al institutiei publice ori entitatii
care a solicitat prezentarea acestui extras.

Verificarea corectitudinii si realitatii informatiilor continute de document se poate face la adresa
www.ancpi.ro/verificare, folosind codul de verificare online disponibil in antet. Codul de verificare este valabil
30 de zile calendaristice de la momentul generarii documentului.

Data si ora generarii,
07/05/2026, 09:57

Acest document se elibereaza gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru alti solicitanti, costul
extrasului este de 25 de lei la ghiseu, respectiv 20 de lei dacé este obtinut online prin platforma
http:/fepay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejate de prevederile Legii Nr. 677/2001, Pagina 3 din 3

Extrase pentru informare on-line la adresa epay.ancpl.ro Formular versiunea 1.1



» ANCPI Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD
semnen Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Bistrita

TEITATE IMOBILILKA

Cod verificare

i EXTRAS DE PLAN CADASTRAL "Nr.cerere 50344
HII MIII pentru imobilul cu IE 95678, UAT Bistrita / BISTRITA [ft'[‘:; g;
T NASAUD, Loc. Bistrita A 5076

Teren: 2.131 mp
Teren: Intravilan
Categoria de folosinta(mp): Curti Constructii 2131mp

Plan detaliu

461200 461300

627000
627000

100492

626200

CAS) 400p1p

626900

461200 461300
Legenda
Intravilan Legea 5 SR SO B R S S iy
1] 125 25 50 metri

—__llegea17 [ Legea 165

Sistem de proiectie Stereo 70

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentului la adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 1 din 2




Plan de ansamblu

460000 465000

]

2 0 Dealul Biserici ¥, = |

! Roma ) W31

630000

625000

530000

525000

260000 65000
Legenda
Intravitan A T A T
| Legea 17 i )
C—Jlegea16s Sistem de prolectie Stereo 70

Sarcini tehnice (intersectii cu limitele legilor speciale) Semnat electronic
Legea 17, Art. 3 O 1

Ultima actualizare a geometriei: 01-07-2024
Data si ora generarii: 07-05-2026 09:58

Codul de verificare din antet poate fi folosit pentru verificarea autenticitatii documentuiui 1a adresa http://www.ancpi.ro/verificare Pag. 2 din 2



Anexa 16

Plan de amplasament si delimitare a imobilului

Scara 1:1000
Nr. cadastral Suprafata masurata a imobilului (mp) | Adresa imobilului
95678 2131 Loc. Bistrita, Jud. Bistrita Nasaud
Carte funciara nr. Unitate Administrativ Teritoriala (UAT)
Bistrita

A. Date referitoare la teren

66900

*)
N
&

Nr. |Categorie de .
Suprafata (m
parcela| folosinta i (mp) Manbini
1 cC 2131 Imobil neimprejmuit
Total 2131 |
B. Date referitoare la constructii
.. | Supraf. construita F—
Cod Destinatia Mentiuni
la sol (mp)
Total
Suprafata totala masurata a imobilului = 2131 mp
Suprafata din act = 2131 mp
Executant: Simetric Topoline Inspector:amusonnaiesa
Aut. RO-B-J 0972/29.09.2016 onfirm atribuirea numarului cadastral si introducerea
Executant: Floare Adrian Daniet’, ¢ imobilului Tn sistemul integrat de cadastru
Aut. RO-BN-F 0091/19.02.2 1CA si carte funciara
Confirm executarea masuratorilpr,}a \ ARE : . Digitally signed

corectitudinea fntocmirii documentatie
si corespondenta acesteia cu reali

ser +RYFlaviu-Adrian
Lupsan

Date: 2024.07.01
upsan 11:41:49 +03'00"

D 35653/01.07.2024

Semnatura

Data: 01.07.2@24
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ROMANIA
JUDETUL BISTRITA - NASALD

DRIMARLS MUMICHEPTULLY BIZTRITA
My A7ST cin 20.01.2025

AUTORIZATIE DE COMSTRUIRE

3

N e din e

Ca urmare a cererii adresate de SC GENESIS MASADA COMPANY 3RL |, cu sediul Tn Rominia,

judetul Bistrita-Nasiud, municipiul Bistrita, sector ....., cod postal ..... Jeeee TAMRIUILE, or, 3, b L. SO
weeey BE e, AP, telefon/fa ....., e-mail ..... , reprezentata prin Frim Anton | Inregistraté la nr. 4787 din
20.61.2025,

in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991, privind autorizarea executdrii lucririlor de
constructii, republicatd, cu modificarile §i completérile ulterioare,

SE AUTORIZEAZA
execuiarea lucrarilor de CONSTRUIRE pentru:
“Ilmohil mixt cu birouri, institutii, servicii si locuinta colectiva in regim de indltime S+PH4E+2ER si
amenajari exterioare ", avand 74 apartamente, 1 spatiu comercial, 8 birouri $i un numar de 81
locuri de parcare. "Amenaiare drum acces”.

- pe imobilul teren situat in: judetul Bistrita-Nasaud, municipiul Bistrita, localitatea compenenta
Bistrita, , cod postal ....., Strada Zefirului nr. 3B, bi. ....., sC. ..., €L weowe, AP, e

Cartea funciard  numar 94973; 95678: 85717; numir cadasiral 94973; 95678; 95717,
- luerdni n valoare de 8.745.042,00 lei

- in baza documentatiei tehnice - D.T. pentru autorizarea executarii lucrarilor de construire (B.T.A.C.
+ D.T.0.E.) nr. 531.24 elaboratd de ALBENDIEGO SRL. cu sediul in judetul judeful Cluj municipiul
CLUJ NAPOCA sector cod postal ..... Dambovitei nr. 77 bl ... $C. el . ap. respectiv de
RADI} DANIELA ALEXANDRA arhitect cu drept de semndaturd, incris in Tabloul Nafional al Arhitectilor
cu nr. 6514 | in conformitate cu prevederile Legii nr. 184/2001 privind organizarea si exercitarea profesiei
de arhitect, republicats, aflat in evidenta Filialei teritoriale Iransilvania a Ordinului Arhitecfilor din
Romania.

Autoritatea emitentd a autorizatiei nu este responsabild pentru eventualele prejudicii ulterioare
cauzate de existenta, in momentul emiterii actului, a unor litigii aflate pe roful instantelor judecétoresti
privind imobilul - teren i / sau constructii, obiectul prezentei autorizatil, responsabilitatea apartinand
exclusiv solicitantului.

Cl} PRIVIRE LA AUTORIZAREA EXECUTARI LUCRARILOR SE FAC URMATOARELE
PRECIZARI:

A. Documentatia tehnica - D.T. (D.TA.C.+ D.T.O.E.) - vizatd spre neschimbare - Impreuna cu toate

avizele si acordurile obtinute, precum si punctul de vedere/actul administrativ al autoritdtii competente

pentru protectia mediului, face parte integranta din prezenta autorizatie.
Nerespactarea infocmai a documentalier tehnice - D.T. vizalé spre neschimbare (inclusiv a avizelor g acorduritor
obfinule} - consiituie infracliune sau contraventie, dupd caz, in temeiuf prevederilor art.24 alin.(1), respectiv
.26 alin.(1) din Legea nr. 5011991 privind autorizarea executérii jucrarilor de constructii, republicald.

In conformilate cu prevederile art. 7 alin. (15)-(16'} din Legea nr. 50/1991 $i cu respectarea legislatiei penir
aplicarea Directivei Consifiuluf 85/337/CEE (Directiva £14) privind evaluarea efectelor anumitor proiecte publice
privale asupra mediuly, In situafia in care in timpul exeoutdni lucrdnifor si numai in perivada de valabilitate g
autorizatiel de construire survin modificdn de temd privind lucrdrite de conslruclii autorizate, care conduc lg
necesitalea modificirii acestora, titularui are obligatia de a soficita o noud autorizaie da construire.

,«\

ntoemit, Cuzdriorean A@’@/m
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B. Titularul autorizatiei este obligat:
1. 8@ anunte data inceperii lucririlor autorizate, prin trimiterea Tngtiintarii conform formularului anexat autorizatiei
(formularul-model F.13) la sediul Primériei municipiului Bistrita.

2. Sa anunte data inceperii lucrérilor autorizate, prin trimiterea ingtiintarii conform formularului anexat autorizatiei
(formularul-model F.14) la inspectoratul in Construcfii al judetului Bistrifa-Nasaud, impreuna cu dovada achitirii cotei legale de
0,1% din valoarea autorizata a lucrarilor de construclii si instalatii aferente acestora.

3. Sa anunte data finalizarii lucrarilor autorizate, prin trimiterea ingtiin{arii conform formularului anexat autorizaliei
(formularul-model F.15) la Primaria municipiului Bistrita si Inspectoratul in Constructii al judefului Bistrita-N&saud, odatd cu
convocarea comisiei de receptie.

4. 5a pédstreze pe santier - in perfecti stare - autorizatia de construire gi documentatia tehnica - D.T. (D.T.A.C. +
D.T.0.E.) vizaté spre neschimbare, impreuna cu Proiectul Tehnic - P.Th si Detaliile de executie pentru realizarea a lucrarilor de
constructii autorizate, pe care le va prezenta la cererea organelor de control, potrivit legli, pe toatd durata executirii lucrérilor,

5. [In cazul in care, pe parcursul executdrii lucrarilor, se descopera vestigii arheologice (fragmente de ziduri, ancadramente
de goluri, fundatji, pietre cioplite sau sculptate, oseminte, inventar monetar, ceramic etc.), sa sisteze executarea lucririlor, sa ia
masuri de pazé si de protectie si s& anunte imediat emitentul autorizaljei, precum i Directia Judeteana pentru culturs, culte si
patrimoniu.

6. S& respecte conditiile impuse de utilizarea si protejarea domeniului public, precum si de protectie a mediului, potrivit
normelor generale si locale.

7. S transporte la Centrul de management integrat al degeurilor TARPIU materialele care nu se pot recupera sau
valorifica, ramase in urma executarii lucrérilor de constructii.

8. Sa desfiinfeze constructiile provizorii de santier in termen de 30 zile de la terminarea efectiva a lucrarilor.

9. La inceperea executiei lucririlor, si monteze la loc vizibil "Panoul de identificare a investifiei"(vezi Anexa Nr. 8 ...
Normele metodologice).

10. La finalizarea execuijei lucrarilor, s34 monteze "Placufa de identificare a investiliei", daci potrivit legii este obligatorie
montarea acesteia,

11. In situatia nefinalizrii lucrarilor in termenul prevazut de autorizatie, si solicite prelungirea valabilitdtii acesteia,
cu cel putin 15 zile inaintea termenului de expirare a valabilitatii autorizatiei de construire (inclusiv durata de execulie a
lucrarilor).

12. 5a prezinte "Certificatul de performant energeticé a cladirii" la efectuarea receptiei la terminarea lucrarilor.

13. 54 solicite "Autorizalia de securitate la incendiu® dupé efectuarea receptiei la terminarea lucrérilor sau inainte de
punerea in functiune a cladirilor pentru care s-a obfinut "Avizul de securitate la incendiu”.

14. Sd regularizeze taxa de autorizare ce revine emitentului, precum si celelalte obligatii de plata ce-i revin, potrivit
legii, ca urmare a realizarii investitiei,

15. 8a declare constructiile proprietate particulara realizate, in vederea impunerii, la organele financiare teritoriaie
respectiv Priméria municipiului Bistrifa-Directia Venituri, dupa terminarea lor completd si nu mai tarziu de 15 zile de la data
expirarii termenului de valabilitate a autorizatiei de construire (inclusiv durata de executie a lucrarilor).

16.Dupé comunicarea autorizaliei de construire, dar inainte de inceperea lucrarilor, beneficiarul va fi obligat, pe propria
cheluiala, sa noteze in Cartea Funciari a imobilului, precum si Intr-un ziar de larga raspandire, numérul autorizatiei de
construire, data emiterii acesteia si titlul/descrierea proiectului, precum si s amplaseze in santier, la loc vizibil, panoul de
identificare a investitiei,

C. Durata de executie a lucrarilor este de 36 luni calculata de la data Inceperii efective a lucrari
(anuntata n prealabil), situatie in care perioada de valabilitate a autorizatiei se extinde pe intreaga
durata de executie a lucrérilor autorizate.

D. Termenul de valabilitate a autorizatiei este de 12 luni de la data emiterii, interval de timp in
care trebuie in crarile de executie autorizate.

7 SECRETAR GENERAL,
Hrisdu Kuciana Maria

ARHITECT $EF,
Pop ca

in valoare totald de 487 252 +a fost achitaté conform OP nr. 4 din 1111.2024
) a fost transmisa solicitantului direct/prin posti la data de.AR. & ofita de ..... {ini)
ar(¢)din documentatia tehnics - D.T., impreuna cu avizele si acordurile obtinute, vizaté spre neschimbare.

(
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AGENTIA NATIONALA
PE CABASTRE ¥
FUBETCITATE PMOBIELS KA

TEREN Intravilan

Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard BISTRITA-NASAUD
Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliara Bistrita

CARTE FUNCIARA NR. 85929

COPIE
Carte Funciara Nr. 85929 Bistrita
O
A. Partea |. Descrierea i luldi

Adresa: Jud. Bistrita Nasaud, UAT Bistrita, Loc. Bistrita, Str zEFﬁﬁ\m "

Nr.
Crt

Nr. cadastral Nr.
topografic

Suprafata* (mp)

Q@watii / Referinte

Al

85929

7.772

Teren neimprejmuiﬁ = 1V

B. Partea Il. Proprietari si acte

Referinte

20996 / 26/05/2020

o ) sx{] . AT
inscrieri privitoare la dreptul de propne@e kﬁ:?dreptun reale
h ‘\

Act Administrativ nr. 69, din 30/04/2020£n;§de COWSILIUL Locg’\Ag‘MUNICIPIULUI BISTRITA;

Se infiinteaza cartea funciara 859%:; Iw cu numagul cadastral Al
B1 |85929/Bistrita, rezultat din dez imobilului umarul
cadastral 85751 inscris in cart qera 85751;
Act Normativ nr. 527, din 02/06/20 is¥de GUVERNUL ANJEIl; Act Administrativ nr. 15583, din
02/03/2020 emis de PRIMARIA | BISTRITA; _
Intabulare, drept de PROPRIET andit prin Ee?ia, cota actuala Al
B2 111, cota initiala 1/1 P “‘t
1) MUNICIPIUL BISTRITA{domehiul public ,rd

OBSERVATII: pozitie transaris
CFE 61351

'CF 85751/Bistrita, @sgrrs prrn inchejerea nr. 12921 din 05/03/2020; adus din

Act Administrativ nr. 17,3‘:?3&‘,91?\1\ 10

4/2020 emis de OFICIUL DE CADASTRU S| PUBLICITATE IMOBILIARA

BISTRITA-NASAUD; fa

,»\'f “\?‘f C.

Partea Ill SARCINI

de garantie

Inscrieri privind dezm\r\q‘ggmmtele dreptulm de proprietate, drepturi reale

si sarcini Referinte

NU SUNT

Vh.#\\_f

r o
[ o W N ,,5
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Carte Funciara Nr. 85929 Comuna/Oras/Municipiu; Bistrita

Anexa Nr. 1 La Partea |

Teren oo
Nr cadastral  |Suprafata (mp)* Observatii / Referinte. ™.
85929 7772 A\\“V
* Suprafata este determinata in planul de proiectie Stereo 70. M
DETALII LINIARE IMOBIL
7102 ; ) ,_:55‘ #3200
48 Y63
81527 50063 85378
o\
A
)t P /x P\ R
83 NP & 2N\ TR (WQ
\/ \ ) v a >
' LT Ko
\ i /9};-'/‘ .'
e Y Fa77 \ as"asif'm 95483 /Aém@,'
#5721 _ N g f*‘w T O, ATome
95717 _ 9:}”46""* ! b
v - “93 £, ; A b 92388
: 82747 e ’ 370 ™
10:_»49? ]03139 57 o L@m 88413 </~ /
s, it 37 555,8 \zggﬂ' B5p60 A ’ j
_ ] 35 Wiz o AP T2
81432 12_.(‘1 Py 71 5243 et v 7 \
) ¢ 52993 / 268" /63078 T
90995 A 24 25‘{4 <, %
s 90997 JB 90562 9484 NS
,#‘”ﬁ‘" : 1008 4
v
7795 ba
48356, : 97047 .. T3 ;
90563 52777 \ loassh, TIRQ,
£430) : Pl s/
: 7me, 79470 // :
420 r5}11 79371/ o
73416 ’
% o TSR0 R23 \ ¢ 80542 <-
}J:f 42736 7 800c9 24503 : 5:*.7\9 ‘
1369 [ 78453 /K -
11?2& 74 9750 4% 9358 / "’203
Date referitoare I&%
grrt Cfgltssgi?][%e Lr:gf(,é’ : Tarla Parcela Nr. topo Observatii / Referinte
Mo _ _ R Strada Zefirului (tronson 1), lungime =
1 drum Dﬁ: ?:77 s
Date referitodtela)tonstructii
Lungim (Qn_t;
1) Valorile milor segmentelor sunt obtinute din proiectie in plan.
Iﬁﬁﬁrf’ﬂ'ﬁc’:‘t Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput}.sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
1l ¥ 2 1.976 2 3 4.489 3 4 5.994
4 5 3.889 5 6 9.544 6 7 3.987
7 8 8.355 8 9 14.22 9 10 1357
10 1:: 61.313 11 12 1.281 12 13 6.542
13 14 14,941 14 15 24.167 15 16 3.412
16 17 6.026 17 18 6.974 18 19 6.116
19 20 6.132 20 21 15.437 21 22 9.746
22 23 9.051 23 24 7.241 24 25 8.981
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Carte Funciara Nr. 85929 Comuna/Oras/Municipiu: Bistrita

Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime Punct| Punct Lungime
inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment inceput| sfarsit segment
25 26 16.907 26 27 15.168 AN 28 7.354
28 29 4.377 29 30 6.64 301N 2.274
31 32 9.994 7] 33 1.91 BIN Y34 1.572
34 35 29,754 35 36 11.648 £O86 37 8.236
37 38 15.775 38] 39 4.816| [~ 39¢ 40 6.049
40 41 0.083 41 42 2.5h ~ NP 43 9,551
43| 44 21.15 44| 45 14.127TASN . 45 46 12.407
46| 47 12.338 47| 48 14.3@:&\7 48 49 3.657
49 50 10.892 50 51 5.7 51 52 29.242
52 53 11.011 53 54 13%‘;: 54 55 2.692
5B 56 12.812 56 57 @.4 57 58 15.088
58 59 5.235 59 60 A‘:L;“gsc;']’ 60 61 8.124
61 62 12.682 62 63 2% 8538 63 64 15.968
64 65 2.99 65 66 O, 3609 66 67 3.307
67 68 8.522 68 69| $.38385 69 70 1.895
70 71 10.266 71 72| £~ 4¥5.832 72 73 10.665
73 74 12.924 74 75| \ >4 9.259 75 76 13.352
76 77 5.217 77 78 = LB% 78 79 1.305
79 80 1.587 80| gl 2.484 81 82 12.406
82 83 1.945 83| [L84] VW 2.125 84 85 3.003
85 86 13.812 86 . 87,7 7.405 87 88 10.621
88 89 11.553 89|" 9o 9.095 90 91 2.683
91 92 6.124 foo2] 98 42,761 93 94 12.134
94 95 11.265 M 95 ~g96 ()9.073~y 96 97 8.051
97 98 414 | Tfe8] ¥ 99 js;pzeﬁf' 99| 100 4.2
100| 101 3.102| | 101}/ 102 Yy 587 102| 103 5.99
~

103] 104 6.342h M 04| 105 _ L—9.03 105 106 1.805
106| 107 5.022| | ~o907] 108] Y~ 121149 108| 109 4,927
109 110 1.94g~3¥110] 111] A NPase 1. Tig 2.847
112| 113 1336 (A 113] 114 . 9§ 1.655 114| 115 8.638
115 116 3046/ «f=” 116] 117] =7 4.961 117] 118 4.206
118| 119 0 20200\ 119] 120 2.868 120] 121 7.692
121] 122 4 122| 123 4.314 123| 124 23.615
124| 125 125] 126 3.338 176| 197 4,059
127| 128 128 129 15.591 129] 130 10.556
130] 131 131] 132 9.155 132| 133 6.827
133| 134| A, 134| 135 11.835 135| 136 27.263
136| 137|~ : 137| 138 8.091 138] 139 9.277
139] 140 =Y 14.922 140] 141 17.769 141 142 18.051
142 148{~ 18.8 143] 144 21 144 145 2.573
145| 46 1.384 146| 147 5.54 147| 148 1.754
14g| 149 ) 2.856 149| 150 3.44 150] 151 5.163
151 g 527 4,825 150f 153 12.469 153| 154 6.539
5T _18h 10.052 155| 156 4,713 156 157 4.172
15%f. 158 4.163 158| 159 1.505 159 160 1.988
160 ¥161 1.296 161] 162 6.752 162 1 15.346

** Lungimile segmentelor sunt determinate in planul de proiectie Stereo 70 si sunt rotunjite la 1 milimetru.
** Distanta dintre puncte este format3 din segmente cumulate ce sunt mai mici decét valoarea 1 milimetru.
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PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Centrala, nr. 6, Bistrita — Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro Web: http://www._primariabistrita.ro 5 [ B I l
Telefon 0263-223923 / 224706, Fax 0263-231046 blSTrlTo

Telefonul cetateanului 0800-672060 ) SEFTRANSFORMA
Nr. 75866 din 15.07.2026 BRI Saraiony
; 15 1UL. 2026
CATRE:  DIRECTIA PATRIMONIU
Numardocument
DELA:  DIRECTIA TEHNICA e

SERVICUL CAl DE COMUNICATII SI RETELE EDILITARE

Referitor: Solicitarea de preluare in patrimoniul Municipiului Bistrita, prin
procedura renuntarii la dreptul de proprietate, a terenului in
suprafata de 2.131 mp, inscris in CF nr. 95678 Bistrita (provenit
din dezmembrarea CF nr. 95277), formulatd de societatea
GENESIS MASADA COMPANY S.R.L.

Analizand documentatia pusa la dispozitie, Directia Tehnica formuleaza
urmatorul punct de vedere cu privire la oportunitatea de preluare a imobilului
mentionat:

- Terenul identificat cu nr. cadastral 95678, in suprafatd de 2.131 mp,
face parte din amplasamentul pentru care a fost emisa Autorizatia de
Construire nr. 52 din 20.01.2025, avand ca obiect: ,Imobil mixt cu
birouri, institutii, servicii si locuintd colectivd in regim de finaltime
S+P+4E+2ER" si “Amenajare drum acces”.

- Din analiza planurilor tehnice anexa la Autorizatia de Construire nr.
52 din 20.01.2025, parcela CF 95678 reprezinta calea de comunicatie
destinata deservirii noului ansamblu rezidential si comercial.

- Acceptarea dreptului de proprietate asupra unui imobil cu destinatia de
drum public/cale de acces presupune transferul obligatilor de
intretinere, modernizare si administrare catre Municipiul Bistrita.

- Din analiza per ansamblu al zonei cuprinse intre strada Drumul Cetatii,
Str. Zefirului, str. Tarpiului si str. Subcetate, zona care se afla in plina
expansiune, poate functiona ca o verigd lipsd pentru deblocarea
intregului potential al zonei, poate deschide o serie de legaturi prin
configurarea unor strazi noi care sa faca legatura directa intre aceste
artere, oferind rute alternative pentru soferi.

- Deci se identifica o oportunitate majoré de dezvoltare urbanistica pentru
municipiul Bistrita in conditiile in care sunt prevazute in planurile de
dezvoltare ale municipiului;

L




- Aceasta donatie ofera municipalitaiii ocazia de a prelua initiativa si de a
proiecta un profil stradal corect (cu trotuare, piste de biciclete si zone

verzi), stabilind un standard de calitate pentru viitoarele dezvoltari din
vecinatate.

Desi, Directia Tehnicd nu are in derulare in prezent, proiecte de
investitii In acestd zona consideram ca actul de donatie poate sa fie
valorificat la maximum, si poate regenera urban zona, stabilind exact
traseele viitoarelor strazi si latimea profilelor transversale, minim 9-12
metri latime pentru strazi din categoria celor colectoare.

Director Executiv, Sef Serviciu,
LIA IVASCU NICOLETA BRETFELEAN
lvascu  Digtalysigned Bretfelean petiien vraicolets
Yy ivascu Lia « . : 07. 48:
Lia Date: 2026.07.15 Maria-Nicoleta 0320260715 114821

13:51:43 +03'00'

Intocmit: LAURENTI, TQMSA 445

Laurentiu-Daniel

H i oy | Data: 2026,07.15 1 1:47:04
Laurentiu-Daniel {52

2|Pace



PRIMARIA MUNICIPIULUI BISTRITA

Bistrita - 420040, Piata Central3, nr. 6, Bistrita — Nasaud
E-mail: primaria@municipiulbistrita.ro Web: http://www.primariabistrita.ro
Telefon 0263-223923 / 224706, Fax 0263-231046

Telefonul cetateanului 0800-672060 PRI %ﬁz& rc“ ﬁi‘lﬁ*ﬂﬂﬁ éﬁ?li'ﬁfilm
ARHITECT SEF INTRARE
Nr. 49937 din 22.06.2026. 2 3. 1UN. 2026
Pentru: DIRECTIA PATRIMONIU :“’f”_d”“'»”"-‘fmﬁg_&i
Doamnei director executiv lonescu Alina |~ "°

Obiect: Punct de vedere urbanistic asupra imobilului teren inscris in CF
nr. 95678

Ca urmare a solicitarii unui punct de vedere urbanistic in vederea
preluarii imobilului teren Tnscris in CF nr. 95678 in patrimoniul Municipiului
Bistrita, in urma solicitarii nr. 49937/07.05.2026, va comunicdm urmatoarele:

- Pe terenul in cauzd au fost autorizate in baza autorizatiei de

construire AC 53/4787/18.02.2025, lucrari de amenajare cale de
acces pentru imobilul locuintd colectiva propus a se realiza pe
terenul vecin. Dimensiunile caii de acces fiind: latime 10,06m,
lungime 203,17m. Autorizatia contine toate avizele necesare
obiectivului, respectiv avizul Administratorului drumului public de
unde pleaca accesul, avizul comisiei de circulatie a Municipiului
Bistrita, avizul inspectoratului de Politie-Serviciu Circulatie, avizul
Inspectoratului pentru Situatii de Urgenta Bistrita si celelalte avize
specifice imobilului de locuinte colective.

- Conform PUG Bistrita aprobat prin H.C.L nr. 136/2013, prelungit cu

HCL nr. 184/2018 si HCL nr 207/2023, imobilul este situat in
subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si
echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu
inaltime maxima P+4 niveluri, UTR 26, M2 cu urmatoarele
reglementari urbanistice:

M2 -subzona mixta ce cuprinde institutii, servicii de interes general si

echipamente publice, activitati productive nepoluante si locuinte cu

inaltime maxima P+4 niveluri

SECTIUNEA |: UTILIZARE FUNCTIONALA

ARTICOLUL 1 - UTILIZARI ADMISE

Sunt admise urmatoarele utilizari:

- institutii, servicii si echipamente publice de nivel supramunicipal, municipal,

de sector si de cartier;

- sedii ale unor companii si firme, servicii pentru intreprinderi, proiectare,

cercetare, expertizare, consultanta in diferite domenii si alte servicii

profesionale;



teodora.prundus
Highlight


- servicii sociale, colective si personale;

- sedii ale unor organizafii politice, profesionale etc.;

- lacasuri de cult;

- comeri cu amanuntui;

- activitati manufacturiere;

- depozitare mic-gros;

- hoteluri, agentii de turism;

- restaurante, baruri, cofetarii, cafenele etc.;

- sport si recreere Tn spatii acoperite;

- parcaje la sol si multietajate;

- spatii libere pietonale, pasaje pietonale acoperite;

- spatii plantate - scuaruri;

- locuinte cu partiu obignuit;

- locuinte cu partiu special care includ spatii pentru profesiuni liberale.
- amenajari peisagere, spatii de belvedere, mobilier urban specific;

ARTICOLUL 2 - UTILIZARI ADMISE CU CONDITIONARI

Sunt admise cu conditionari urmatoarele utilizari:

Cladirile vor avea la parterul orientat spre strada si spre traseele pietonale :

-~ functiuni care admit accesul publicului Tn mod permanent sau conform
unuiprogram de functionare specific si vor fi prevazute cu vitrine luminate
noaptea; se recomanda ca activitatile in care accesul publicului nu este liber
sa nu reprezinte mai mult de 30% din lungimea strazii incluse in zona mixta
si sa nu formeze segmente de astfel de fronturi mai lungi de 40 metri;

- pentru orice utilizari se va {ine seama de conditiile geotehnice si de zonare
seismica;

- In zonele existente se admite conversia locuinielor in alte funciiuni, cu
condifia mentinerii ponderii locuintelor in proporiie de minim 30 % din ADC;

- se admite completarea cu cladiri comerciale in interspatiile dintre blocuri cu
conditia sa se meniind accesele carosabile si trecerile pietonale necesare,
vegetatia existentd, si sa@ se respecte cerintele de protectie a cladirilor de
locuit din imediata vecinatate.

ARTICOLUL 3 - UTILIZAR! INTERZISE

Se interzic urmatoarele utilizari:

- functiuni comerciale si servicii profesionale care depasesc suprafata de 250
mp/ADC, genereaza un trafic important de persoane si marfuri, au program
prelungit dupa orele 22.00, produc poluare;

- activitaii productive poluante, cu risc tehnologic sau care sunt incomode
prin traficul generat (vehicule de transport greu sau peste 5 autovehicule mici
pe zi), prin utilizarea incintei pentru depozitare si productie, prin deseurile
produse ori prin programul de activitate prelungit dupa orele 22.00;

- realizarea unor false mansarde;

- anexe pentru cresterea animalelor pentru productie si subzistenta care intra
sunt incidenta normativelor de protectie sanitard si sanatatea populatiei;

- constructii provizorii;



- instalarea n curfi a panourilor pentru reclame care depasesc 2 mp/ ADC;

- dispunerea de panouri de afisaj pe plinurile fatadelor, desfigurand
arhitectura si deteriorand finisajul acestora;

- depozitare en-gros;

- depozitari de materiale refolosibile;

- platforme de precolectare a deseurilor urbane;

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati mari de substante inflamabile
sau toxice;

- activitati productive care utilizeaza pentru depozitare si productie terenul
vizibil din circulatiile publice;

- statii de betoane;

- autobaze;

- statii de intretinere auto cu capacitatea peste 3 masini;

- spalatorii chimice;

- lucrari de terasament de naturd s& afecteze amenajarile din spatiile publice
si constructiile de pe parcelele adiacente; orice lucréari de terasament care pot
sa provoace scurgerea apelor pe parcelele vecine sau care mpiedic3
evacuarea si colectarea rapida a apelor meteorice.

- case de vacanta;

- parcuri rezidentiale de vacanta;

- campinguri si parcuri de rulote;

- rulote izolate;

SECTIUNEA 1I: CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE
A CLADIRILOR,
ARTICOLUL 4 - CARACTERISTICI ALE PARCELELOR (SUPRAFETE,
FORME, DIMENSIUNI)
- se considera construibile parcelele care indeplinesc urmatoarele condiii
cumulate:
(1) - dimensiuni minime:
Regimul de construire - Dimensiune minima a terenului
ingiruit - Suprafata (mp) - 250

Front(m) -12
Cuplat - Suprafata (mp) - 300

Front (m) -15
Izolat - Suprafata (mp) - 500

Front (m) - 20
(2) - adancimea parcelei sa fie mai mare sau cel putin egald cu latimea
acesieia.

ARTICOLUL 5 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE ALINIAMENT
Racordarea aliniamentelor la intersectiile strazilor se va face printr-o linie
perpendiculara pe bisectoarea unghiului dintre aliniamente, avand lungimea
de 12,0 metri pe strézile de categoria | si a Il si de 6,0 metri pe cele de
categoria lll.



- In cazul strazilor cu fronturi continue dispuse pe aliniament, noile cladiri
care nu sunt servicii sau echipamente publice se amplaseaza pe aliniament;
se pot accepta retrageri de minim 5.00 metri numai cu conditia ca cladirile
adiacente sa fie retrase fata de limitele laterale ale parcelelor gi sa prezinte
fajade laterale; in cazul in care cladirile de pe parcelele adiacente prezinta
calcane este obligatorie alipirea la acestea;

- cladirile care alcatuiesc fronturi continue vor avea o adancime fatd de
aliniament care nu va depagi 20 metri (aliniament posterior).

- Tn cazul strazilor cu fronturi continue sau discontinue retrase fatd de
aliniament se va respecta o retragere de minim 5.00 metri.

ARTICOLUL 6 - AMPLASAREA CLADIRILOR FATA DE LIMITELE
LATERALE SI POSTERIOARE ALE PARCELELOR

- cladirile publice se vor amplasa in regim izolat, retragerea fata de limitele
laterale vor fi de minim jumatate din Thaltimea |la cornise, dar nu mai putin de
5.00 metri, retragerea fata de limitele posterioare va fi de minim jumatate din
inaltimea la cornise, dar nu mai puiin de 6.00 metri;

- in cazul in care parcela se Thvecineaza numai pe una dintre limitele laterale
cu o cladire avand calcan pe limita de proprietate, iar pe cealaltad latura se
invecineaza cu o cladire retrasa de la limita laterald a parcelei si avand pe
fatada laterala ferestre, noua cladire se va alipi de calcanul existent, iar fata
de limita opuséd se va retrage obligatoriu la o distan{a egala cu jumatate din
indlfime, dar nu mai putin de 3.00 metri; in cazul in care aceasta limita
separa zona rezidentiala, de o functiune publica sau de o biserica, distanta
se majoreaza la 5.00 metri,

- se interzice construirea pe limita parcelei daca aceasta constituie linia de
separafie dintre zona mixta si zona rezidentiala, o functiune publica sau o
bisericd, cazuri Tn care se admite realizarea noilor cladiri numai cu o
retragere fata de limitele laterale ale parcelei egala cu jumatate din Tnaliimea
la cornise, dar nu mai putin de 5.00 metri;

- distania dintre cladirea unei biserici si limitele laterale si posterioare ale
parcelei este de minim 6,00 metri;

- cladirile se vor retrage faia de limita posterioara la o distanta de cel putin
jumatate din Tndl{imea cladirii masurata la corniga, dar nu mai puiin de 5.00
metri;

- se recomanda ca, pentru respectarea intimitatii locuintelor, parapetul
ferestrelor de pe fatadele laterale ale cladirilor din zona mixta cu alte functiuni
decét locuinte care sunt orienfate spre locuintele de pe parcelele iaterale
situate la mai puiin de 10.00 metri, sa aiba parapetul ferestrelor la minim 1.90
metri de la pardoseala incaperilor;

- in cazul cladirilor comerciale si de productie se admite regimul compact de
construire cu condifia respectarii celorlalte prevederi ale regulamentului.

ARTICOLUL 7 - AMPLASAREA CLADIRILOR UNELE FATA DE ALTELE PE
ACEEASI PARCELA
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- distanfa minima dintre cladirle de pe aceeasi parceld va fi egald cu
fnaltimea la cornigd a cladirii celei mai nalte pentru fatadele cu camere
locuibile; distanta se poate reduce la jumatate, dar nu la mai putin de 6.0
metri, daca fronturile opuse nu au camere locuibile;

ARTICOLUL 8 - CIRCULATII SI ACCESE

- parcela este construibila numai daca are asigurat un acces carosabil de
minim 4.00 metri dintr-o circulatie publicd in mod direct sau prin drept de
trecere legal obtinut prin una din proprietatile invecinate;

- in cazul fronturilor continue la strada se va asigura la fiecare 30,00 metri de
front cate un acces carosabil in curtea posterioara printr-un pasaj care si
permita accesul autovehiculelor de stingere a incendiilor;

- In toate cazurile este obligatorie asigurarea accesului in spatiile publice a
persoanelor handicapate sau cu dificultdti de deplasare.

- nu sunt admise solutii de circulatie de tip fundaturd dac fundatura nu are
prevazutd un spatiu de intoarcere conform normativelor in vigoare sau daca
fundatura este mai mare de 150 m;

- autorizarea executarii constructilor este permisa numai daca exista
posibilitati de acces la drumurile publice, direct sau prin servitute, conform
destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie
sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

- Tn mod exceptional se poate autoriza executarea constructiilor fir3
Tndeplinirea conditilor prevazute la alin. (1), cu avizul unitatii teritoriale de
pompieri.

- numarul si configuratia acceselor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 4 la HGR nr. 525/1996.

- orice acces la drumurile publice se va face conform avizului si autorizatiei
speciale de construire, eliberate de administratorul acestora.

ARTICOLUL 9 - STATIONAREA AUTOVEHICULELOR

- stafionarea vehiculelor se admite numai n interiorul parcelei, deci in afara
circulatiilor publice;

- in cazul in care nu existd spatiu suficient pentru asigurarea locurilor de
parcare normate, se va demonstra prin prezentarea formelor legale
amenajarea unui parcaj propriu sau in cooperare ori concesionarea locurilor
necesare intr-un parcaj colectiv; aceste parcaje vor fi situate la distanta de
maxim 100 metri de obiectivul deservit;

- numarul si configuratia parcajelor prevazute in prezentul regulament se
determina conform anexei nr. 5 la HGR nr. 525/1996.

ARTICOLUL 10 - INALTIMEA MAXIMA ADMISIBILA A CLADIRILOR

- Inaltimea maximé& admisibila este egalé cu distanta dintre aliniamente; pot fi
adaugate suplimentar unul sau doud niveluri in functie de volumetria
caracteristica strazii, cu conditia retragerii acestora in limitele unui arc de
cerc cu raza de 4.0 metri continuat cu tangenta sa la 45 grade;

Subzone functionale - M2

Inaltimea maxima admisa (metri) — 18



Numar niveluri conventionale (3.0 metri) - P+4

*) in toate cazurile in care constructiile au acoperis cu pante de peste 45
grade se admite mansardarea.

- Tn cazul racordarii Tntre strazi cu latimi diferite, cu cladiri avand regim diferit

de Tnalfime, se va prelungi regimul cel mai inalt spre strada secundara pe o
lungime de 25,0 metri.

ARTICOLUL 11 - ASPECTUL EXTERIOR AL CLADIRILOR

- aspectul cladirilor va tine seama de caracterul specific al zonei si de
arhitectura cladirilor din vecinatate cu care se afla in relatii de co-vizibilitate;

- constructiile trebuie sa contribuie la armonia mediului lor, prin proporiii
corecte ale volumului si elementelor lor, prin calitatea materialelor utilizate si
prin alegerea culorilor folosite pentru infrumusetarea lor;

- se va asigura o tratare similara a tuturor fatadelor acelor cladiri;

- se va acorda atentie modului de tratare a acoperisurilor sau teraselor;

- se interzice afectarea aspectului arhitectural al cladirilor prin dispunerea
neadecvata a reclamelor pe plinurile faiadelor, parapete, balcoane etc.

- cu exceptia constructiilor si instalatiilor necesare serviciilor publice sau de
interes colectiv si a lucrarilor tehnice necesare functionarii serviciilor publice
sau de interes colectiv, acoperirea cu {igla de culoare maro, grena, brun-
rogcata este obligatorie; acoperisurile pot fi realizate Tn sistem mixt, Tn panta
si in terasa cu conditia de a se utiliza acoperirea cu tigla; sunt interzise solutii
de acoperire ce imita tigla, tip tigla metalic;

- pentru cladirile care ating inaliimea maxima admisa prin prezentul
regulament, este obligatorie retragerea cu minim 2 m a ultimului nivel pe
toate fajadele, cu exceptia faiadelor comune cu alte constructii;

- panta maxima admisa pentru acoperisuri este de 45%;

- aparatele de aer condifionat, de ventilajie, antenele de televizor precum si
antenele parabolice aparente aplicate pe fajada sunt interzise;

- nu sunt admise culorile stridente pentru finisajele exterioare ale cladirilor
(roz, rosu, mov, portocaliu, galben, verde crud, turcoaz, bleu, violet, kaki,
vernil, cyclam si tonuri intermediare ale acestor culori );

- nu sunt admise goluri in fajade care nu respectad tipologia prezenta in
vecinatate;

- nu sunt admise soluiii de invelire care promoveaza accente verticale
nejustificate tip minareta, turn, etc.;

- nu este admis un raport plin-gol al fatadelor mai mare decat cel prezent in
vecinatatea constructiei pe fatadele constructiilor principale;

- nu sunt admise interventii de orice natura pe fondul construit existent care
sunt incompatibile cu actualul regulament;

- urmatoarele materiale sunt strict interzise: PVC, tabla, piaci din azbociment.
- se recomanda utilizarea materialelor specifice zonei: lemn, vopsele lavabile
in fonuri si nuante de culori calde, pastelate, nestridente (exemplu: alb, crem
etc.);

- tdmplaria ferestrelor se va finisa in aceesi culoare cu structura vizibila a
sarpantei;

AT
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ARTICOLUL 12 - CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA.

- toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice;

- in cazul alimentarii cu apa in sistem propriu se va obfine avizul autoritatii
competente care administreaza resursele de ap3;

- data fiind intensitatea circulatiei pietonale, racordarea burlanelor la
canalizarea pluviala este obligatoriu sa fie facutd pe sub trotuare pentru a se
evita producerea ghetii;

- este interzisd deversarea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
proprietatile Tnvecinate;

- se va asigura Tn mod special captarea si evacuarea rapida apelor meteorice
in reteaua de canalizare;

- se interzice dispunerea antenelor TV-satelit in locuri vizibile din circulatiile
publice si dispunerea vizibila a cablurilor CATV;

- cu exceptia telecomunicatiilor speciale, se interzice dispunerea de piloneti

zabreliti (tripozi uniti cu grinzi cu zabrele) pe terasele cladirilor care nu sunt
tehnice sau industriale.

- toate retelele edilitare se vor realiza subteran, inclusiv cele existente.

ARTICOLUL 13 - SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE.

- spatiile verzi vizibile, cuprinse la strada intre aliniament si linia de aliniere a
cladirilor vor fi amenajate peisager sub forma unor gradini de fatada;

- spatiile neconstruite si neocupate de accese si trotuare de garda vor fi
fnierbate si plantate cu un arbore la fiecare 40 mp;

- se recomanda ca, pentru Tmbunatdtirea microclimatului si pentru protectia
constructiei, s& se evite impermeabilizarea terenului peste minimum necesar
pentru accese, circulatii pietonale, terase;

- se va asigura un procent de spatii verzi de minim 30% pe fiecare parcel;

ARTICOLUL 14 - IMPREJMUIRI.

- gardurile spre strada ale cladirilor retrase de la aliniament vor fi
transparente, vor avea inéliimea de 1,70 metri, vor avea un soclu opac de
circa mxim 0,60 metri si vor putea fi dublate de gard viu; gardurile dintre
proprietati vor fi opace, transparente dublate cu gard viu sau exclusiv gard
viu si vor avea Thaltimea maximéa de 2,00 metri;

- marcarea limitei proprietatii in cazul parterelor cu functiuni accesibile

publicului retrase de la aliniament se poate face prin pavaje decorative,
parapete, jardiniere, etc.;

SECTIUNEA llIl: POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A
TERENULUI.

ARTICOLUL 15 - PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI (POT)
M2: P+4* : POTmaxim= 60%

*vezi Sectiunea I, Articolul 10 — Inaltimea maxima admisibild a constructiilor



ARTICOLUL 16 - COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI
(CUT)

M2: P+2* : CUTmaxim= 1,50 ADC/mp
M2: P+4* : CUTmaxim= 2,50 ADC/mp
*vezi Sectiunea Il, Articolul 10 — Inaltimea maxima admisibila a constructiilor

Avand in vedere cele mentionate mai sus consideram ca, calea de acces

indeplineste conditiile urbanistice si are dimensiunile prevazute de legislatia
aplicabild in vigoare.

Cu stim3,

Arhitect Sef,

Pop ?nica
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